ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 499/2025

REGULAMENT

PRIVIND ADMINISTRAREA, REPARTIZAREA $SI INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE $I DE
NECESITAE DIN DOMENIULUI PUBLIC AL MUNICIPIULUI BAIA MARE SI ADMINISTRAREA

DIRECTIEI DE ASISTENTA SOCIALA

CAP. | - CONSIDERENTE GENERALE

Art. 1.

Obiectul prezentului regulament il constituie administrare, repartizarea si inchirierea locuintelor

sociale si de necesitate aflate in proprietatea publica a Municipiului Baia Mare.

Art. 2.

La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile

urmatoarelor acte normative:

a)
b)

c)
d)

Art. 3.

a)

b)

Legea nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind locuintele;

H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

0O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m2) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele
pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor
autonome;

OG nr. 13/2011 privind dobanda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti,
precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar cu modificarile gi
completarile ulteioare;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicat;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap cu
modificarile si completarile ulterioare;

HCL nr. 76/2015 privind transmiterea in administrarea Serviciului Public Asistenta Sociala a
imobilelor blocuri de locuinte sociale;

Hotararea 95/2022 a Consiliului National pentru Combaterea Discriminarii;

Orice prevedere legislativa aparuta ulterior privind modificare si completarea cadrului legislativ
actual, se considera de drept parte a acestui regulament.

Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

principiul transparentei — locuintele din fondul locativ se repartizeaza si se inchirieaza pe baza listei
de prioritati aprobata de Consiliul Local al municipiului, sau urmare a licitatiei in conditiile legii, dupa
caz.

principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al fiecarui
cetatean.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

a)

Familie: se intelege sotul si sotia sau soful, sotia, copiii, si parintii sotilor care locuiesc si
gospodaresc impreuna;

Se asimileaza termenului familie, barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei, care
locuiesc si gospodaresc impreuna;



b) Familie monoparentala desemneaza familia formata din persoana singura si copilul/copiii aflati
in Tntretinere si care locuiesc Tmpreuna cu aceasta.
c) Persoana singura, se intelege persoana care se afla in una dintre urmatoarele situatii:

1. este necasatorita;

2. este vaduva;

3. este divortata;

4. al carei sot/sotie este declarat/declarata disparut/disparuta prin hotarare judecatoreasca;

5. al carei sot/sotie este arestat/arestata preventiv pe o perioada mai mare de 30 de zile sau
executa o pedeapsa privativa de libertate si nu participa la intretinerea copiilor;

6. a fost numita tutore sau i s-au Tncredintat ori dat in plasament unul sau mai mul{i copii si se

afla in una dintre situatiile prevazute la lit. a)-e).

d) Copil este persoana care nu a Tmplinit varsta de 18 ani si hu a dobandit capacitatea deplina de
exercitiu, Tn conditiile legii.

e) Criteriu — norma in baza careia se realizeaza ierarhizarea solicitantilor de locuinte sociale/
necesitate (conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de sanatate, vechimea cererii
de locuinta etc.).

f) Lista de prioritati act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, in
care sunt cupringi toti solicitantii de locuinta sociala al Municipiului Baia Mare care indeplinesc
criteriile, Tn ordinea descrescatoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza
caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile.

g) Locuinta - Constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

h) Locuinta sociala locuinta care se atribuie cu chirie unor persoane sau familii, a caror situatie
economicd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau Tnchirierea unei locuinte Tn
conditiile pietei.

i) Locuinta de necesitate locuinfa destinata cazarii temporare de urgenfa pentru situatii
deosebite;

CAP. Il. CONSTITUIREA FONDULUI LOCATIV

Art. 5. (1) Fondul de locuinte aflat in proprietatea Municipiului Baia Mare si administrarea Directiei de
Asistenta Sociala este constituit din locuintele sociale si de necesitate care fac parte din domeniul public al
Municipiului Baia Mare;

(2) Locuinta de necesitate se finanteaza si se realizeaza in conditiile stabilite pentru locuinta sociala.

(3) Consiliile locale pot declara, in cazuri de extrema urgenta, drept locuinte de necesitate, locuintele libere
aflate in fondul de locuinte sociale.

(4) Locuintele de necesitate libere se pot constitui temporar ca fond de locuinte sociale

CAP. lil. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 6. inchirierea locuintelor sociale ale Municipiul Baia Mare se face in baza listelor de prioritati
intocmite si aprobate, in conditiile legii si a prezentului regulament, de catre Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare

Art. 7. Solicitantul de locuinta sociald va depune o cerere si va intocmi un dosar care va cuprinde n
original/copie acte justificative privind componenta familiei, conditiile de locuit, starea de sanatate, nivel de
educatie, etc. conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

Art. 8. (1) Cererile si dosarele solicitantilor cuprinzdnd documentele justificative pentru obtinerea unei
locuinte sociale, se vor depune la sediul Serviciului Locuinte Sociale si Evaluare Sociala - Compartiment
locuinte sociale, B-dul Independentei, nr. 2C.



(2) La data depunerii cererii, fiecare beneficiar va specifica in mod clar optiunea pentru unul sau mai multe
blocuri in care se afla locuintele sociale;

(3) Cererea si documentele justificative privind situatia economico-sociala, profesionala si familiala a
solicitantului, vor fi scanate si introduse in programul informatic al locuintelor sociale, care pe baza unui
algoritm matematic va stabili punctajul aferent fiecarui solicitant si implicit locul acestuia pe Lista de
prioritati, urmand a se supune analizarii si verificarii Comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de
stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;
(4) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor se vor avea in vedere :

a) Conditiile de locuit ale solicitantului la data depunerii cererii

b) Componenta familiei — persoane care vor gospodari impreuna cu solicitantul in locuinta sociala

¢) Numarul de copii in intretinere

d) Starea sanatatii sotilor sau a unor membrii din familie

e) Venitul mediu net lunar /membru de familie

f)  Vechimea cererii

g) Varsta solicitantului

h) Studii absolvite

i) Alte criterii speciale, stabilite de consiliu local Baia Mare

(5) Pentru intocmirea listei de prioritati se vor avea in vedere cererile depuse péana la data de 30 noiembrie
a anului Tn curs si in raport cu criteriile pentru stabilirea prioritatii, prevazute in Anexa 2 la prezentul
regulament, va fi stabilit punctajul si ierarhia solicitantilor indreptatiti la repartizarea unei locuinte sociale,
respectiv pozitia pe lista.

(6) Lista de prioritati pentru anul urmator va fi aprobatad de catre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
pana la 31 ianuarie a umatorului an.

(7) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul acordat se vor inainta
instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

(8) In cazul in care se dau in functiune locuinte noi sau reabilitate, lista de prioritati se actualizeaza cu
cererile depuse pana in luna anterioara receptiei la terminarea lucrarilor si se supune aprobarii Consiliului
Local in 30 zile de la receptia lucrarilor.

Art. 9. Au acces la locuinta sociald, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit mediu net
lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total
economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se
analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta

Art. 10. Urmatoarele categorii de solicitanti pot beneficia cu prioritate de atribuirea unei locuinte sociale:

a) persoanele si familile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

b) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;

c) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

d) invalizii de gradele | si ll;

e) persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii si vaduvele de razboi;

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméane din Decembrie 1989,
pentru revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6
martie 1945, precum si celor deportate in strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

i) victimele violentei domestice pana la data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute
de lege;
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j) alte persoane sau familii, pe care le stabileste Comisia de repartizare a locuintelor sociale sau de
necesitate.

k) Ocupantii unei unitati destinate locuirii dezvoltatad spontan si situatéa in cladire cu alta destinatie de pe
fostele platforme industriale si care se regasesc de minim 1 an in evidentele Directiei de Asistenta
Sociala Baia Mare, ca fiind ocupantii ai respectivei asezari informale.

Art. 11.(1) Nu pot beneficia de locuinie sociale, persoanele sau familile care se gasesc in vreuna din
urmatoarele situatii:

a) nu au domiciliul in municipiul Baia Mare;

b) detin in proprietate sau coproprietate la data depunerii cererii, o locuinta inclusiv casa de vacanta;

c) au instrainat o locuintd, casa de vacantd, dupa 1 ianuarie 1990; exceptie persoanele care se
incadreaza in prevederile art. 562 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificari si
completari ulterioare, respectiv persoanele si familile care urmeaza a fi evacuate sau au fost
evacuate prin proceduri de executare silita din locuinte;

d) au beneficiat gi/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte (daca aceasta a fost receptionata);

e) detin, in calitate de chirias o alta locuinta realizata din fondul locativ de stat, sau fondul locativ privat
sau public al Municipiului Baia Mare, ori locuinta realizata prin Agentia Nationala de Locuinte;

f) au fost evacuati din locuinta, sau contractul de inchiriere incheiat cu Directia de Asistenta Sociala a
fost reziliat din cauze imputabile locatarului.

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte exista si in cazul in care membrii familiei care locuiesc si
gospodaresc Tmpreuna cu solicitantul se afla in una din situatiile mentionate la alin. 1.

Art. 12. (1). La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere veniturile prevazute
de art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
(2). Pentru solicitantii care nu realizeaza venituri nu se acorda punctaj, conform acestui criteriu pentru
obtinerea unei locuinte.

(3). La stabilirea venitului net lunar al familiei sau, dupa caz, al persoanei singure se iau in considerare toate
veniturile pe care membrii acesteia le-au realizat in luna anterioara depunerii cererii, inclusiv cele care provin
din drepturi de asigurari sociale de stat, asigurari de somaj, indemnizatii, alocatii si ajutoare cu caracter
permanent, indiferent de bugetul din care se suporta obligatiile legale de intretinere si alte creante legale, cu

exceptia:
a) ajutor pentru familia cu copii, acordat in temeiul Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu

modificarile si completarile ulterioare;
b) alocatiei de stat pentru copii, prevazutd de Legea nr. 61/1993 privind alocatia de stat pentru copii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) bugetului personal complementar lunar si a prestatiilor sociale prevazute la art. 58 alin. (4) lit. b) si,
respectiv, alin. (5) din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) burselor scolare si a drepturilor acordate in baza art. 108 din Legea invatamantului preuniversitar nr.
198/2023, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) stimulentului educational oferit, potrivit prevederilor Legii nr. 248/2015 privind stimularea participarii in
invatdmantul prescolar a copiilor provenind din familii defavorizate, cu modificarile ulterioare, sub forma de
tichet social pentru stimularea participarii in Tnvatdmantul prescolar a copiilor proveniti din familii
defavorizate;

f) sprijinului financiar prevazut de Hotararea Guvernului nr. 1.488/2004 privind aprobarea criteriilor si a
cuantumului sprijinului financiar ce se acorda elevilor in cadrul Programului national de protectie sociala
«Bani de liceu», cu modificarile si completarile ulterioare;
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g) veniturilor obtinute din activitafile cu caracter ocazional desfasurate de zilieri Tn conditiile Legii nr.
52/2011 privind exercitarea unor activitdi cu caracter ocazional desfasurate de zilieri, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

h) sumelor ocazionale acordate de la bugetul de stat sau bugetele locale cu caracter de despagubiri sau
sprijin financiar pentru situatii exceptionale.

i) sumelor primite de persoanele apte de munca beneficiare de ajutor social pentru participarea la
programe de formare profesionala organizate in conditiile legii, daca acestea nu sunt considerate venituri
salariale potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 13. La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte sociale se vor avea in vedere
criteriile si punctajele aferente prevazute in Anexa 2 la prezentul Regulament.

CAP. IV. INCHIRIEREA LOCUINTELOR DE NECESITATE

Art. 14. Locuinta de necesitate se acorda temporar, in regim de urgenta:
persoanelor si familiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile Tn urma unor catastrofe
naturale sau a unor dezastre ori accidente de care nu se fac vinovati sau ale caror locuinte sunt
supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica, precum si lucrarilor de
reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari;
victimelor violentei domestice, ca masurd complementara celor prevazute de lege Tn domeniul
asistentei sociale si protectiei victimelor violentei domestice;

Art. 15. inchirierea locuintelor de necesitate ale Municipiul Baia Mare se face in baza cererilor
solicitantilor, a documentelor justificative, a anchetelor sociale efectuate de personalul de specialitate din
cadrul DAS si a evaluarii Comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de
serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu altéd destinatie decéat aceea de locuinta aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si aprobate, Tn conditiile legii si a prezentului regulament, de
catre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare

Art. 16. (1) Contractul de inchiriere a unei locuinte de necesitate se incheie pe perioada determinatd de
catre reprezentantul legal al DAS si petent, pe baza hotaréarii consiliului local:
a) pana la inlaturarea efectelor care au facut inutilizabile locuintele potrivit prevederilor art. 14 lit. a);
b) pe perioada de valabilitate a ordinului de protectie provizoriu emis de politist si/sau a ordinului de
protectie emis de instanta judecatoreasca in conditiile legii, in cazul victimelor violentei domestice.

(2) Contractul de finchiriere a locuintei de necesitate va respecta prevederile art. 24 din prezentul
Regulament.

Art. 17 Pana la momentul incheierii contractului de Tnchiriere, persoanele prevazute la art. 14 lit b) pot fi
cazate in mod gratuit Tn locuintele de necesitate disponibile, numai Tn masura in care Municipiul Baia Mare
nu detine locuri de cazare disponibile, destinate victimelor violen{ei domestice, sau altele asemenea.

CAP. V. ATRIBUTIILE S| MODUL DE LUCRU AL COMISIEI DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR DIN
FONDUL LOCATIV DE STAT, A LOCUINTELOR DE SERVICIU, LOCUINTELOR SOCIALE $SI A
SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE LOCUINTA AFLATE IN ADMINISTRAREA
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Art. 18. (1) Verificarea dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor si intocmirea listei de prioritati
revine Comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor
sociale si a spatjilor cu alta destinatie decat aceea de locuintad aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare.
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(2) Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale
si a spatfiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

a) verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale stabilind punctajul pe baza criteriilor
aprobate ;

b) stabileste ordinea de prioritati privind solicitantii de locuinte sociale, potrivit punctajului obtinut si
supune Lista de prioritati spre aprobare Consiliului Local prin Serviciul Locuinte Sociale si Evaluare
Sociala - Compartiment locuinte sociale;

C) propune repartizarea locuintelor sociale disponibile, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare si 0 supune spre aprobare Consiliului Local.

d) aproba inscrierea in contractul de inchiriere si luarea in considerare la calculul taxelor si utilitatilor, a
copiilor titularului sau a oricarui membru de familie de la varsta de 5 ani;

e) propune la cerere, noul titular al contractului de inchirieie din randul membrilor familiei cu capacitate
de exercitiu deplina, Tn cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de
catre acesta, tinand cont de prevederile art. 30;

f) propune schimbul de locuinte sociale, pe baza cererii si a unor documente justificate, intre
beneficiarii acestora sau cu o locuinta vacanta. Acest din urma schimb nu se poate realiza cu o
locuintd noua, sau cu o locuinta reabilitata in totalitate. Propunerea se supune spre aprobare
Consiliului Local.

g) propune aprobarea prelungirii locatiunii dupa expirarea perioadei contractuale in conditiile
prezentului regulament precum si a legislatiei in vigoare si 0 supune spre aprobare Consiliului Local;

h) aproba compensarea cu chiria a sumelor achitate de catre chiriasi pentru efectuarea unor lucrari de
intretinere asupra locuintei/imobil, cu conditia ca lucréarile/obiectele incorporate s& nu fie desfiintate
la data predarii locuintei, ca urmare a Tncetarii locatiunii din orice motiv.

i) verificd si analizeazd dosarele solicitantilor de locuinte de necesitate si propune repartizarea
locuintelor disponibile, conform prevederilor prezentului regulament si a legislatiei in vigoare si o
supune spre aprobare Consiliului Local;

i) propune Consiliului Local in cazuri de extrema urgenta, declararea drept locuinie de necesitate,
locuintele libere aflate in fondul de locuinte sociale

(3) Sedintele comisiei de locuinte sociale sunt conduse de presedinte, ori de catre un inlocuitor desemnat de
acesta, iar secretariatul tehnic este asigurat de catre Serviciul Locuinte Sociale si Evaluare Sociala -
Compartiment locuinte sociale.

(4) Comisia lucreaza in mod valabil in prezenta %2 + 1 dintre membrii sai si ia decizii cu votul majoritatii
membrilor prezenti in sedinta.

(5) Comisia se intruneste lunar, sau ori de cate ori este nevoie, la convocarea presedintelui comisiei si
analizeaza solicitarile si actele in sustinere prezentate de catre Serviciul Locuinte Sociale si Evaluare Sociala
- Compartiment locuinte sociale.

(6) Propunerile comisiei se consemneaza Tn borderoul sedintei, redactat de secretarul tehnic al comisiei si se
semneaza de acesta si de membrii comisiei prezenti.

Art. 19. (1). Lista cuprinzand solicitantii Tndreptatiti sd primeasca o locuintd in conditile prezentului
regulament, in ordinea de prioritate a acestora este aprobatd prin Hotarare de catre Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare, la propunerea Comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a
locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

(2) Contestatiile impotriva hotararilor consiliului local cu privire la lista mentionata la alin. (1), se vor adresa
instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.



Art. 20. Lista de prioritati se intocmeste sau se reface anual. In cazul in care Municipiul Baia Mare urmeaza
sa finalizeze si sa repartizeze locuinte, lista de prioritati vas ta la baza repartizarii.

Art. 21. Lista de prioritati intocmita si aprobata, in conditiile prezentului regulament va cuprinde n principal:
a) numele si prenumele solicitantului;
b) adresa de domiciliu;
c) total punctaj cumulat;

Art. 22. Lista de prioritati intocmita in conditiile prezentului regulament, se va afisa la sediul Primariei
Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37, in termen de 10 zile de la data aprobarii acesteia prin
hotararea Consiliului Local si se va publica in format electronic, pe site-ul oficial al Primariei Municipiului
Baia Mare aplicand pseudonimizarea datelor cu caracter personal, conform Regulamentului nr. 679 din 27
aprilie 2016, privind protectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE. Lista de prioritati, va putea fi
consultata si la Serviciul Locuinte Sociale si Evaluare Sociala - Compartiment locuinte sociale din structura
DAS, situat pe Bdul Independentei nr. 2C, Baia Mare.

Art. 23 In vederea repartizarii locuintelor disponibile, Serviciului Locuinte Sociale si Evaluare Sociala -
Compartiment Locuinte Sociale va proceda astfel:

a) va afisa pe site-ul Directiei de Asistentd Sociald si la avizierul Serviciului Locuinte Sociale si
Evaluare Sociald - Compartiment locuinte sociale, B-dul Independentei, nr. 2C, un anunt privind
locuintele disponibile Tn vederea inchirierii, prin care li se aduce la cunostintd solicitantilor care au
inregistrate cereri pentru inchirierea unei locuinte sociale si sunt cuprinsi in lista de prioritati
aprobata de Consiliul Local al Municipiului Baia Mare pentru anul in curs;

b) se vor contacta telefonic (daca este posibil) si se vor notifica prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire trimisa la domiciliul solicitantului conform datelor existente la dosar, unui
numar de 1-15 solicitanti din listd incepand de la pozitia ultima repartizata daca este cazul, sau de la
nr. 1 dacd nu au mai existat repartizari. in situatia in care solicitantii notificati nu solicita in scris
repartizarea unei locuinte disponibile, in termen de 15 de zile de la comunicarea notificarii, se va
relua procedura de notificare a urmatorului grup de 1 — 15 solicitanti. Acest fapt se va considera
refuz de locuinta si va fi depunctat in cazul depunerii in urmatorul an a unei noi cereri pentru
locuinta.

¢) Locuinta disponibild se va repartiza solicitantului care va raspunde Notificarii i care se va gasi pe
cea mai superioara pozitie din Lista dintre respondenti.

Art. 24. Inchirierea locuintelor sociale se face pe baza contractului de inchiriere (prevézut in Anexa nr. 3 la
prezentul Regulament) incheiat pe o perioada determinata stabilitd prin hotararea Consiliului Local, intre
Directia de Asistneta Sociala si chirias si care va cuprinde in principal:
a) identificarea partilor contractante
b) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;
c) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;
d) valoarea chiriei lunare, modul de plata si dobdnda penalizatoare in caz de neplata a acesteia la
scadenta;
e) garantia de buna locatie care se va utiliza pentru acoperirea contravalorii consumurilor si cotelor de
cheltuieli restante inregistrate de chirias;
f) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
g) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice (energie electrica,
gaz, apa, canalizare, salubrizare, etc);
h) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;
i) durata inchirierii;
i) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate In coproprietate;
K) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;
[) prelungirea termenului de inchiriere;
m) cazurile de incetare a contractului de inchiriere;
n) alte clauze in conformitate cu reglementarile legale in materie si/sau convenite de parti;


file:///C:\\Users\\FlorinaN\\sintact%204.0\\cache\\Legislatia%20Uniunii%20Europene\\temp68026\\12015837.htm

Art. 25. Beneficiaza de prelungirea contractului, chiriasii care isi achita pana la finele perioadei contractuale,
obligatiile scadente privind plata chiriei si a utilitatilor

Art. 26 Contractul de inchiriere si/sau prelungirea acestuia in conditiile prezentei proceduri se semneaza
numai de titular iar in lipsa acestuia de catre o persoana majora din familie, care domiciliaza impreuna cu
titularul in locuinta sociala.

Art. 27. Contractul de inchiriere inregistrat la organul fiscal sau autentificat la notar, constituie titlu executoriu
pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract, iar la expirarea termenului, constituie
titlu executoriu Tn privinta obligatiei de restituire a bunului si a platii .

CAP. V.INCETAREA Sl REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 28. Contractul de inchiriere inceteaza de drept in urmatoarele situati;
a) La expirarea termenului de valabilitate;
b) Intermen de 30 de zile de la:

1.
2.

3.

data parasirii domiciliului de catre chirias;

data Tnregistrarii decesului chiriasului, daca persoanele indreptatite nu au solicitat
repartizarea locuintei inauntru acestui termen;

data instiintarii, cand imobilul in care este situata locuinta urmeaza sa intre in reparatii
capitale, in scopul reabilitarii lui;

Art. 29. (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:
a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil, intr-un termen de minimum 30

de zile;

b) la cererea administratorului, daca:

1.
2.

10.

chiriagul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilitatile cel putin 3 luni consecutiv;

chiriasul si/ sau persoanele trecute in contractul de inchiriere au pricinuit Tnsemnate
stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte
bunuri aferente lor sau au instrainat fara drept parii ale acestora,;

chiriasul si /sau persoanele trecute in contractul de inchiriere au un comportament care face
imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

chiriagul si/ sau persoanele trecute in contractul de inchiriere pastreaza o stare vadit
insalubra a locuintei sociale, imprejurare constatata de cel putin 2 ori in decursul unei luni,
de catre personalul proprietarului si/sau al administratorului.

in locuintd sunt gasite alte persoane decat cele inscrise in contractul de inchiriere
imprejurare constatata ca urmare a efectuarii de catre personalul din cadrul DAS impreuna
cu Politia Locala, a cel putin doua verificari .

titularul contractului de inchiriere subinchiriaza total sau partial locuinta, transmite in baza
oricarui act sau intelegeri scrise sau nescrise, dreptul de locuire sau schimba destinatia
spatiului inchiriat,

chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere nu respecta normele de buna
vecinatate si conviefuire bazate pe o buna educare s$i au un comportament inadecvat,
manifestat prin violenta fizica si verbala fatd de colocatari si fatd de reprezentantii autoritatji
locale.

titularul contractului sau oricare din membrii familiei Tnscrisi in contractual de inchiriere,
apeleaza, in mod repetat, la mila publicului, sau determina o alta persoana sa savarseasca
astfel de fapte;

titularul contractului sau oricare din membrii familiei inscrigi In contractual de inchiriere
atrage persoane, sub orice forma in vederea practicarii de raporturi sexuale cu acestea spre
a obtine foloase materiale, precum si indemnul sau determinarea, in acelasi scop, a unei
persoane la savarsirea unor astfel de fapte;

titularul contractului sau oricare din membrii familiei inscrisi in contractul de inchiriere,
produc, detin, efectueaza orice operatiune privind circulatia produselor ori substantelor
toxice, cultiva in scop de prelucrare a plantelor care contin astfel de substante ori
experimenteaza produsele sau substantele toxice, fara drept;

8



11. chiriasul nu a respectat orice alte clauze contractuale sau prevederile Legii 114/1996.

(2) In aceste cazuri, locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificarii de
reziliere. Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

(3) Faptele prevazute la punctele 8, 9 si 10 vor fi dovedite prin acte emise de organele competente.

Art. 30. In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a paré&sirii locuintei de catre acesta,
inchirierea poate continua, dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:
a) In beneficiul sotului/sotiei daca a locuit impreuna cu titularul si a fost inscris/inscrisa in contractul de
inchiriere;
b) 1n beneficiul descendentilor sau ascendentilor dacd au locuit impreuna cu titularul contractului de
inchiriere si au fost inscrisi in contractul de Tnchiriere;
c) In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul si care au fost inscrise in
contractul de inchiriere.

CAP.VI. OBLIGATIILE PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 31 Obligatiile administratorului fondului locativ de locuinte sociale privind intretinerea locuintelor
constau in principal in:

a) Predarea locuintei chiriagului in stare normala de folosinta; In procesul verbal de predare primire a
locuintei se vor consemna eventualele degradari sau lipsuri ale bunurilor ce fac parte din inventarul
locuintei.

b) Luarea de masuri pentru repararea si mentinerea Tn stare de siguranta in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

c) Intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a elementelor de constructii
exterioare a cladirii (acoperig, fatade, imprejmuiri, pavimente), curti si gradini, precum gi spatii comune din
interiorul cladirii;

d) Intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa,
canalizare, instalatii de incalzire centrala, instalatii electrice etc.) Lucrarile de intrefinere a locuintei de catre
administrator potrivit obligatiilor sale se realizeaza pe baza programelor de lucrari aprobate de catre Consiliul
Local si executarea acestora este condifionata de asigurarea resurselor de la bugetul local.

Art. 32. Obligatiile chiriagului constau in principal in:

(1)Sa preia in folosinta locuinta predata de administrator;

(2) Sa achite chiria in conditiile stabilite prin Contractul de inchiriere;

(3) Sa achite lunar cheltuielile aferente utilitatilor si serviciilor furnizate, respectiv:

gaz necesar pentru incalzirea locuintei;

energie electrica pentru asigurarea incalzirii locuintei;

gaz pentru preparare apa calda;

energie electrica necesara prepararii apei calde menajere;

apa rece consumata pentru prepararea apei calde;

energie electrica aferenta partilor comune: casa scarii,subsoluri etc.;
7. servicii salubrizare menajera.

(4) cheltuielile aferente utilitatilor se calculeaza dupa cum urmeaza:

ok wbhPE
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a) proportional cu suprafata locativa inchiriata, pentru consumurile de gaz si energie necesare pentru
incalzire, pe perioada facturata in lunile cand acesta se furnizeaza, (punct 1 si 2);

b) proportional cu numarul persoanelor care locuiesc efectiv in imobil, pe perioada facturata, pentru
consumurile de la pct.3; 4; 5; 6; 7;

(5) Plata serviciilor si utilitatilor furnizate se efectueaza pana cel tarziu la data de 30 a lunii urmatoare pentru
luna expirata,in contul nr. RO25TREZ 4365006 XXX000124, deschis la Trezoreria Baia Mare, sau la casieria
D.A.S, B-dul Independentei, nr. 2C;

(6) Cuantumul utilitatilor pentru fiecare unitate locative se va afisa lunar la loc vizibil, intr-un tabel, pe scara
blocului pentru luare la cunostinta de catre chirias.

(7) Chiriasul poate contesta calculul utilitatilor in termen de 10 zile de la afisare, in scris la DAS- Serviciul de
Locuinte Sociale si Evaluare Sociala. Dupa acest termen, calculul utilitatilor necontestate si evidentiate in
tabelul afisat se considera ca fiind acceptate de catre chirias.

(8) Sa achite integral, pana la data incheierii contractului de inchiriere, contravaloarea garantiei pentru
locuinta sociala, in suma de 500 lei si sa-l reconstituie in cazul in care a fost utilizat, total sau partial.

(9)Sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii
din folosinta exclusiva.

(10) Sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii;
daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatji vor fi suportate de
cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

(11) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata durata
contractului de inchiriere;

(12) Sa comunice n termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al familiei
sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

(13) Sa predea proprietarului, la Tncetarea contractului, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu
obiectele de inventar trecute Tn procesul-verbal de predare-preluare, intocmit la preluarea locuintei.

(14) Sa respecte normele de buna vecinatate si convietuire,intelegand prin aceasta si comportamentul
chiriagului fatd de reprezentantji autoritatii publice locale, bazate pe o buna educare gi sa aiba un
comportament civilizat fatd de colocatari sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, initiata de locator.

(15) Chiriasul are interdictia de a detine in locuinta sociala mai mult de un animal de companie sau pasare,
in caz contrar va fi sesizata Politia Locala in vederea ridicarii acestora si predarea lor la ecarisaj sau
adaposturi. Animalele/pasarile trebuie sa aiba carnete de sanatate emise de unitatile sanitar veterinare.

(16) Chiriasul are interdictia de a detine in locuinta sociala caini agresivi sau periculosi, cum ar fi cainii de
lupta si de atac, asimilati prin caracterele morfologice cu céini de tipul Pit Bull, Boerbull, Bandog si metisii lor,
precum si cainii din rasele Staffordshire Bull Terrier, American Staffordshire Terrier, Tosa, Rottweiller, Dog
Argentinian, Mastino Napolitano, Fila Brazileiro, Mastiff, Ciobanesc Caucazian, Cane Corso si metisii lor. Tn
caz contrar va fi sesizata Politia Locala in vederea ridicarii acestora si predarea lor la ecarisaj sau
adaposturi.

CAP.VII. EVACUAREA DIN LOCUINTA SOCIALA
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Art. 33. Procedura de evacuare va fi initiatd de catre administrator in situatia ocuparii abuzive (fara titlu ) a
locuintei de catre persoane care nu detin un contract de inchiriere pentru acel spatiu sau carora le-a expirat
perioada de valabilitate a contractului de nchiriere.

Art. 34. In vederea prevenirii situatiilor de mai sus, reprezentantii DAS Baia Mare vor realiza, impreuna cu
politia locala, actiuni bilunare de verificare a locuintelor sociale si a persoanelor care le ocupa , incheind un
inscris in care vor fi mentionate constatarile efectuate

Art. 35. Daca urmare acestor verificari se constata situatii care indeplinesc conditiile de evacuare, DAS va
initia aceasta procedura pentru cei in cauza, dupa cum urmeaza:

a) Va notifica ocupantul locuintei sociale, asupra faptului ca se afla in situatia aplicarii procedurii
de evacuare, prin somatie Tn care ise va acorda un termen de cel mult 5 zile pentru
eliberarea si predarea locuintei;

b) Somatia se va inmana personal ocupantului sau unui membru major cu care acesta domiciliaza,
sub semnatura olografa de primire sau prin posta cu confirmare de primire.

Art. 36. In situatia in care ocupantul nu este gasit in locuintd sau nu confirma primirea prin posta, somatia se
va considera comunicata prin afisarea acesteia pe usa locuintei sociale, ocazie cu care se va intocmi un
proces verbal de afisare sprecificAndu-se data si ora, insotit de poza cu data si ora certa a afisarii;

Art. 37. La expirarea termenului acordat prin somatie, reprezentantii DAS Baia Mare verifica daca locuinta a
fost eliberata si predata.

Art. 38. In caz de continuare a ocuparii abuzive a locuintei sociale, Serviciul Locuinte Sociale si Evaluare
Sociala - Compartiment locuinte sociale sesizeaza, Compartimentul juridic Tn vederea evacuarii ocupantului
pe cale judecatoreasca.

CAP. VIII. SCHIMBUL DE LOCUINTE

Art. 39. Schimbul de locuinta socialéd reprezintd o conventie/un acord intre doi chiriasi si se aproba prin
Hotarare de Consiliu Local la propunerea Comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a
locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, pe baza cererii $i a unor documente justificate.

Art. 40. In cazul existentei unor locuinte sociale ramase vacante, la solicitarea chiriasilor, acestea pot fi
supuse schimbului de locuinte, cu conditia ca schimbarea sa se realizeze in perioada de valabilitate a
contractului de inchiriere sau la prelungirea contractelor de inchiriere. Fac exceptie de la acest schimb
locuintele noi si cele recent reabilitate.

CAP. IX. STABILIREA CHIRIEI, A DOBANZII LEGALE PENALIZATOARE S| A GARANTIEI

Art. 41. (1). Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 241/2001 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odata cu incheierea contractului de
inchiriere.

(3) Neplata la termen a chiriei da dreptul locatorului la dobanzi penalizatoare conform OG 13/2011 cu
modificarile si completarile ulterioare. Dobanzile penalizatoare nu pot depasi cuantumul chiriei restante.
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(4) Rata dobéanzii legale penalizatoare se stabileste la nivelul ratei dobanzii de referinta plus 4 puncte
procentuale diminuat cu 20%.

(5) Nivelul ratei dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Roméniei va fi publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, prin grija Bancii Nationale a Roméaniei, ori de cate ori nivelul ratei dobanzii de politica
monetara se va modifica.

(6) Persoana cu handicap grav, titular de contract de inchiriere locuintd sociald sau familia/ reprezentantul
legal pe perioada in care are n ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav, beneficiaza de urmatoarele
drepturi:

a) acordarea unei camere de locuit, suplimentar fata de normele minimale de locuit prevazute de lege,
pe baza contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale;

b) scutirea de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinatie de locuin{e sociale care sunt in
folosinta acestor persoane.

(7) Beneficiaza de prevederile alin. (4) lit. b) si adultul cu handicap accentuat daca acesta are calitatea de
titular de contract de inchiriere locuinta sociala.

(8) Scutirea de la plata chiriei a persoanelor prevazute la alin (4) si alin (5) opereaza, la cerere, incepand cu
luna urmatoare celei in care s-a depus actul doveditor.

(9) Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuinta trebuie sa achite, pana la data semnarii procesului verbal
de predare-primire a locuintei, o garantie de buna locatie, in cuantum de 500,00 lei. Aceasta garantie se va
restitui la data incetarii contractului de Tnchiriere, cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratd sau
locatarul figureaza cu restante la plata chiriei si utilitatilor.

CAP. X. REPARTIZAREA CHELTUIELILOR COMUNE, RESPECTIV UTILITATI, PENTRU CHIRIASII DIN
LOCUINTELE SOCIALE $I DE NECESITATE AFLATE IN PROPRIETATEA PUBLICA MUNICIPIULUI
BAIA MARE $| ADMINISTRAREA DIRECTIEI D EASISTENTA SOCIALA

Art. 42. Chiriagii de locuinte sociale beneficiaza pe perioada inchirierii, de utilitatile aferente unitatii locative
pe care o0 ocupa: gaz, energie electrica, apa ,servicii de salubrizare, etc.

Art. 43. Obligatia de a incheia, derula si urmari contractele cu furnizorii de utilitati si servicii (gaz, energie
electrica,apa, servicii de salubrizare, deratizare,dezinsectie ) in vederea asigurarii serviciilor catre
beneficiarii locuintelor sociale, revine Directiei de Asistenta Sociala.

Art. 44. Contravaloarea consumurilor facturate pe fiecare imobil de locuinte sociale, se achita pana la data
scadentd, de catre Directia de Asistenta Sociala dupa care se repartizeaza pe unitatile locative individuale,
in vederea recuperarii costurilor si se afiseaza la loc vizibil in imobilul de locuinte sociale .

Art. 45. (1) Modalitatea de calcul a utilitatilor pentru locuintele sociale este efectueaza raportat la numarul de
persoane care locuisc efectiv In locuinta si la suprafata locativa, dupa cum urmeaza:

(2) Cheluielile repartizate pe persoana reprezinta cheltuieli privind servicile de care beneficiaza
persoanele/locatarii care locuiesc in mod curent in bloc, si anume:

a) Cheltuieli pentru consumul de apa si pentru canalizare corespunzatoare facturilor prezentate de
furnizor si insusite de beneficiar, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care
locuiesc in mod curent in imobil in perioada in care s-a produs consumul.

b) Cheltuieli privind consumul de gaze naturale pentru incalzirea apei menajere - se repartizeaza
identic cu cheltuielile pentru consumul de apa rece, insa cuprinde costuri pentru energie calorica,
repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care locuiesc ih mod curent in imobil Tn
perioada in care s-a produs consumul
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c) Cheltuieli cu energia electrica pentru incalzirea apei menajere - se repartizeaza identic cu cheltuielile
pentru consumul de apa rece, insa cuprinde costuri pentru energie calorica si energie electrica,
repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care locuiesc in mod curent in imobil in
perioada in care s-a produs consumul.

d) Cheltuieli pentru consumul de energie electrica aferenta partilor comune (casa scarilor, holuri,
subsoluri, etc.), masurat prin contor separat - se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor
care locuiesc in imobil pe perioada facturata.

e) Cheltuieli privind consumul de gaze naturale pentru bucatarii, in cazul in care nu exista aparate de
masura a consumului respectiv pe fiecare apartament — se repartizeaza proportional cu numarul de
persoane care locuiesc in imobil pe perioada facturata individual pentru fiecare apartament, raportat
la numarul de persoane care locuiesc in acesta.

f) Cheltuieli pentru ridicarea reziduurilor si a gunoaielor menajere, pentru vidanje, deratizare,
dezinfectie, dezinsectie, etc., — se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor care locuiesc in
imobil, in cazul In care nu sunt reglementari pentru fiecare apartament in parte confom legii.

g) Cheltuieli pentru curatenie spatii comune si evacuarea gunoiului menajer din spatiile comune se
repartizeaza proportional cu numarul persoanelor din imobil.

(3) Cheltuielile repatizate proportional cu suprafata apartamentelor prevazute in contractul de inchiriere,
reprezinta cheltuieli pentru consumul de gaze naturale pentru incalzirea locuintelor si a spatiilor comune din
condominiu, scara/imobil.

(4) Suspendarea temporara a platii utilitatilor pentru care calculul se aproba de Directorul General al DAS in
cazul in care perioada de nelocuire este mai mare de 30 zile si este dovedita cu acte justificative: bilet de
internare, adeverinta de la unitati scolare din alta localitate, contract de munca in alta localitate din tara sau
strainatate, anchete sociale, dovada retinerii preventive sau detentiei, altele asemenea si se aplica doar cu
privire la costurile pentru apa calda.

(5) Dupa inregistrarea cererii, Serviciul Locuinte Sociale si Evaluare Sociald - Compartiment Locuinte
Sociale, va efectua o vizita in teren pentru verificarea veridicitatii motivelor de suspendare, inclusiv prin
chestionarea vecinilor solicitantului.

(6) La revenirea chiriasului in spatiul contractat, acesta are obligatia de a instiinta prin orice mijloace de
comunicare, Serviciul Locuinte Sociale si Evaluare Sociala - Compartiment Locuinte Sociale.

(7) In cazul depunerii unor sesizari privind prezenta altor persoane in locuintd decat cele mentionate in
contractele de inchiriere pentru o perioada mai mare de 5 zile, se vor efectua controale la adresa sesizata.
Daca in urma controalelor sesizarile se vor confirma, persoanele identificate vor fi luate in calcul la
defalcarea cheltuielilor/utilitatilor comune.

(8) Tn cazul locuintelor necontractate, suprafetele incalzite ale acestora se exclud de la plata pentru intreaga
perioada céat acestea sunt neocupate.

CAP. XI. ATRIBUTII IN DOMENIUL LOCUINTELOR SOCIALE ALE ALTOR SERVICII PUBLICE AFLATE
SUB AUTORITATEA CONSILIULUI LOCAL

Art. 46. Politia Locala a Municipiului Baia Mare are urmatoarele atributii:

a) Sprijina actiunile de evacuare a ocupantilor fara titlu din locuintele sociale;

b) Asigura insotitori pentru reprezentantii DAS in actiunile de verificare si identificare a ocupantilor
efectivi ai locuintei fata de persoanele mentionate in contractul de inchiriere din fiecare unitate
locativa cu destinatie de locuinta sociala si de necesitate;

c) Efectueaza in fiecare seara un rond de patrulare in perimetrul blocurilor cu locuinte sociale in
intervalul orar 23.00 — 06.00;

d) Efectueaza, impreuna cu reprezentantii DAS, verificari privind modul de folosire si intretinere a
fiecarei locuinte sociala, la interval de timp si ore rezonabile si fara ca prin aceasta sa cauzeze
o stanjenire nejustificata a folosintei spatiului;

e) Constata contraventii si aplica amenzi pentru incalcarea normelor la regimul folosirii locuintelor;

f) Verifica si raspunde la solicitarie inaintate de catre DAS, cu referire la locatarii blocurilor de
locuinte sociale, care practica cersetoria, prostitutia sau consumul/traficul de substante interzise
(droguri), in vederea luarii masurilor care se impun;
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Art. 47. Serviciul Public “Ambient Urban” are urmatoarele atributii:

a) Asigura personalul si mijloacele de transport necesare pentru bunurile apartinand persoanelor /
familiilor evacuate din locuintele sociale, care nu si le-au ridicat in termenul acordat;

b) Asigura in limita posibilitatilor, spatiul de depozitare necesar pentru bunurile apartinand
persoanelor / familiilor evacuate din locuintele sociale, bunuri identificate si consemnate intr-un
proces verbal ;

c) Asigura efectuarea operatiunilor de deratizare in jurul imobilelor de locuinte sociale din
Municipiul Baia Mare;

d) Asigura mentenanta centralelor termice si efectueaza reparatiile curente la instalatiile electrice,
instalatii de uz sanitar etc. ale blocurilor de locuinte sociale;

Art. 48. Directia Utilitati Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Baia Mare
asigura realizarea operatiunilor de salubrizare, intretinere zone verzi, igienizare a spatiilor comune si a
spatiilor din jurul imobilelor in care exista spatii locative cu destinatie de locuinte sociale, cu o frecventa de
cel putin o data pe saptamana, sau de cate ori situatia impune acest lucru

CAP. XII. DISPOZITII FINALE

Art. 49. Directia de Asistneta Sociala in calitate de administrator al fondului locativ de stat cu destinatia de
locuinte sociale si locuinte de necesitate, nu-si asuma responsabilitatea pentru consecinte nefavorabile,
accidente de orice natura, determinate de: consumul de droguri, altercatii ale colocatarilor sau persoanelor
straine de imobil, utilizarea necorespunzatoare a instalatiilor si dotarilor din imobil, alte fapte reprobabile ale
locatarilor sau ale persoanelor care ii frecventeaza.

Art. 50. Pentru a preveni evitarea acestor situatii in limita fondurilor de care dispune DAS poate introduce in
blocurile de locuinte sociale monitorizarea accesului persoanelor in aceste imobile, intr-un sistem de
receptie sau altd modalitate care sa asigure folosinta legala si netulburata a locatarilor.

Art. 51. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile actelor normative in vigoare
privind realizarea, inchirierea, intrefinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.

NOTA: Tn cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de data depunerii
cererii (zi/luna/an), avand prioritate cererea inregistrata cu o datd mai veche.

Director General Sef serviciu Juridic Resurse Umane
HIRB ELEN ADIANA OPRISAN MONICA
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Anexa 1 la Regulament

Cererea
Privind repartizarea si inchirierea unei locuinte sociale/de necesitate din domeniului public al
Municipiului Baia Mare

Prin prezenta, imi exprim Th mod expres consimtamantul pentru procesarea si stocarea de catre Directia de

Asistentad Sociala Baia Mare a datelor cu caracter personal ale subsemnatului, inclusiv codul numeric

personal, in conformitate cu Legea nr. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016. DA O
NU O

Daca ati bifat casuta NU, cererea dumneavoastra nu va fi inregistrata

Nr. /

CATRE
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA

SERVICIUL LOCUINTE SOCIALE S| EVALUARE SOCIALA

Subsemnatul : NUME $1 PRENUMELE

Data si locul nasterii :

Domiciliul actual: telefon:
1. locuiesc in chirie in spatiu privat a
2 . locuiesc in spatiu inchiriat de O.N.G., asociatji, fundatji O
3 . locuiesc la péarinti fara a avea o norma locativa |
4 . tolerat in spatiu de rude sau prieteni i
- membrii familiei solicitantului (sot, copii, persoane intretinere) (inclusiv acesta)

- nr. camere si nr. total persoane existente la domiciliul actual

- starea civila: - casatorit ]

- necasatorit o
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Prioritati speciale conferite dupa lege, dupa caz:
- persoane beneficiare ale Legii 448/2006
- beneficiarii Legii nr.42/1990 privind cinstirea eroilor martiri din Revolutia din decembrie 1989

- venituri lei

Prin prezenta solicit sprijin n vederea repartizarii unei locuinte sociale.
Mentionez ca am mai depus cerere in data de

Declar pe propria raspundere sub consecinta legii penale ca nu detin in proprietate sau in chirie de la stat o
alta locuinta, nu am instrainat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990, nu am beneficiat de sprijinul statului in credite
si executie pentru realizarea unei locuinte proprietate personala.

Va rugam sa va exprimati optiunea pentru blocurile de locuinte sociale ce se afla in administrarea Directiei
de Asistenta Sociala:

Luminisului 13 o
Luminisului 13A mi
Regele Ferdinand 116 o
Horea 46A mi
Horea 46B o

Am luat la cunostinta faptul ca orice declaratie falsd va atrage dupa sine neacordarea repartitiei sau
anularea acesteia.

Alaturat prezentei depun:
o copie carte de identitate
o copie certificat de casatorie
o copii certificate de nagtere ale copiilor
o dispozitie tuteld, curateld, sentintd plasament familial, etc
o Adeverinte frecventare cursuri preuniversitare/universitare/ formare profesionalad dupa caz;
o certificat de incadrare in grad de handicap
o certificat de revolutionar reactualizat

o adeverintd de la locul de munca privind veniturile nete realizate, adeverintd de la Administratia
Judeteana a Finantelor Publice cu sediul in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. 2A, adeverinta AJPIS
Baia Mare sau cupon alocatie si alte indemnizatii, cupon de pensie, talon de somaj, cupon
indemnizatie handicap sau adeverinta etc.

o extras Revisal de la ITM Baia Mare str. George Cosbuc nr.50, Baia Mare

o declaratie pe proprie raspundere (pentru cei care nu realizeaza nici un fel de venit)
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o dovada studiilor absolvite, ultima diploma, certificate, atestate
o dovada pentru tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala

o copie contract de vinzare-cumparare sau contract de inchiriere al locuinfei in care domiciliaza
(optional )

o Certificat de atestare fiscala pentru persoanele fizice privind impozitele si taxele locale eliberat de
catre Directia de Taxe si Impozite, str. Vasile Lucaciu nr. 2, Millennium Bussiness Center M1, care
atesta ca nu detin in proprietate o locuinta.

o declarafie proprietar sau pe proprie raspundere privind domiciliul actual, care sa cuprinda
suprafata in metri patrati si numarul de persoane

o alte acte in sprijinul cererii

Serviciul Locuinte Sociale si Evaluare Sociala cu sediul in bd.Independentei, nr.2C, telefon:
0372036480

Program cu publicul

Luni, Marti, Miercuri 08.00 —12.00

Joi

DATA

12.00 -17.00

SEMNATURA BENEFICIARULUI
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Anexa 2 la REGULAMENT

CRITERII PENTRU STABILIREA PRIORITATII IN VEDEREA ACORDARII UNEI LOCUINTE SOCIALE

DENUMIRE CRITERIU LEGAL

PUNCTAJ PROPUS

1. CONDITIILE DE LOCUIT ALE SOLICITANTULUI

Temeiul legal al criteriului

Art 13, alin (5), lit () si art. 30, alin (2), lit (&) din Normele de aplicare ale Legii

nr. 114/1996

Denumire conditie Acte justificative Punctaj
a) Solicitantul este chirias in locuinta proprietate privata Contract de inchiriere 10 puncte
b) Locatar intr-un spatiu inchiriat de ONG, asocialii sau | contract de inchiriere, acord ONG,asezamant 9 puncte

fundatii .
’ social
c) Locuieste cu parintii, dar fara a avea norma locativa | acord scris al parintilor 8 puncte
proprie (10mp/pers)
d) Tolerat in spatiu de catre rude sau prieteni Acord scris al rudelor sau prietenilor 7 puncte
e) Locuieste in cadrul unui Centru social de tip rezidential | contract furnizare servicii sociale 6 puncte
din structura Directiei de Asistenta Sociala Baia Mare (
Centrul Social Multifunctional tip Azil de Noapte, Centrul
Tranzit destinat victimelor violentei, Centrul de Tranzit
pentru tinerii care au parasit sistemul de protectie a
copilului)
f) Ocupant al unei unitati destinate locuirii dezvoltatd | aAncheta sociala efectuata de personalul de 5 puncte
spontan situata intr-o asezare informala . .
specialitate din cadrul DAS

spontan si situata in cladire cu alta destinatie de pe
fostele platforme industriale si care se regaseste de
minim 1 an Tn evidentele Directiei de Asistenta Sociala

specialitate din cadrul DAS
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Baia Mare, ca fiind ocupant al respectivei asezari
informale

Detaliere criteriu:

DENUMIRE CRITERIU LEGAL

2. COMPONENTA FAMILIEI - PERSOANE CARE GOSPODARESC IMPREUNA CU SOLICITANTUL

Temeiul legal al criteriului Art 13, alin (5), lit (b) si art. 30, alin (2), lit (b) din Normele de aplicare ale Legii
nr. 114/1996

Denumire conditie Acte justificative Punctaj

a) Familie monoparentald (parinte singur cu copii ) Acte de stare civild, sentinte judecatoresti, acte | 12 puncte
administrative

b) Familie: sot si sotie (persoane casatorite) cu copii Acte de stare civila, acte administrative 9 puncte

c) Familie: sot si sotie (persoane céasatorite) fara copii Acte de stare civila, acte administrative 8 puncte

d) Persoane singure (necdasatoriti, vaduvi, divortati, | Acte de stare civila, sentinte judecatoresti, acte | 7 puncte

despartiti in fapt) administrative
e) Familie: sot si sotie/parinete singur (ambii soti/parinte | Acte de stare civila, acte administrative 5 puncte
singur sub 35 ani)
f) Persoana singura sub 35 ani Acte de stare civila, acte administrative 4 puncte
g) Familie: sot si sotie (ambii peste 35 ani) Acte de stare civila, acte administrative 3 puncte

Detaliu criteriu: punctajul de la pozitia e), f) si g) se cumuleaza cu punctajele criteriilor a), b), ¢) si d)

DENUMIRE CRITERIU LEGAL
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3.NUMARUL DE COPII'IN INTRETINERE

Temeiul legal al criteriului

Art 13, alin (5), lit (b) si art. 30, alin (2), lit (b) din Normele de aplicare ale Legii

nr. 114/1996

Denumire conditie Acte justificative Punctaj
a) 1 copil Acte de stare civila, sentinte judecatoresti 2 puncte
b) 2 copii Acte de stare civila, sentinte judecatoresti 3 puncte
c) 3copii Acte de stare civila, sentinte judecatoresti 4puncte
d)Tineri in varsta de pana la 25 de ani, care se afla in Acte de stare civila, sentinte judecatoresti, 5 puncte

intretinerea parintilor, si continua studiile universitare la zi
si nu realizeaza venituri

adeverinta emisa de unitatea de invatamant

Pentru fiecare alt copil nascut, va primi cate un punct in plus care se va aduna la punctajul total.

DENUMIRE CRITERIU LEGAL

4. STAREA SANATATII TITULARULUI SAU A MEMBRILOR DIN FAMILIE

Temeiul legal al criteriului

Art 13, alin (5), lit (c) si art. 30, alin (2), lit (c) din Normele de aplicare ale Legii

nr. 114/1996

Denumire conditie

Acte justificative

a) invaliditate grad | sau handicap grav al titularului Decizie de invaliditate sau certificat de incadrare in | 10 puncte
grad de handicap
b) invaliditate grad Il sau handicap accentuat al titularului Decizie de invaliditate sau certificat de incadrare in | 8 puncte
grad de handicap
c) invaliditate grad Ill sau handicap mediu al titularului Decizie de invaliditate sau Certificat de incadrare in 6 puncte
grad de handicap
d)invaliditate/handicap grav al unui membru de familiei | Decizie de invaliditate sau Certificat de incadrare in | 10 puncte

aflat in intretinere.

grad de handicap
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e)Invaliditate / handicap de tipul celor de la pct. b,c, al Decizie de invaliditate sau Certificat de incadrare in | 5 puncte
altui membru din familie grad de handicap

Detaliu criteriu: punctajul de la pozitia d) si €) se acorda membrilor familiei aflati in situatiile descrise si totodata se cumuleaza la punctajul titularului
daca acesta se regaseste in una din cele trei situatii respectiv a), b) si ¢) de la acest criteriu.

DENUMIRE CRITERIU LEGAL

5.VENITUL MEDIU NET LUNAR /MEMBRU DE FAMILIE

Temeiul legal al criteriului Art 23, lit (c) si art. 30, alin (2), lit (d) din Normele de aplicare ale Legii nr.
114/1996
Denumire conditie Acte justificative
a) Mai mic decat venitul net minim pe economie Adeverintei de venit, fisa fiscala, extras REVISAL 15 puncte
b) Intre venitul net minim si venitul net mediu pe economie Adeverintei de venit, fisa fiscala, extras REVISAL | 10 puncte
¢) Fara venituri 0 puncte
d) Peste venitul net mediu pe economie Adeverintei de venit, fisa fiscala, extras REVISAL 0 puncte

Detaliu criteriu:

Nu se iau in considerare veniturile salariale obtinute din strainatate

Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare:
-adeverinta eliberata de angajator pentru ultimele 12 luni cu detalierea lunara, a salariului net.

-acte eliberate de catre autoritatile statului care sa dovedeasca venitul realizat in ultimele 12 luni, pentru acele venituri realizate ca urmare a
desfasurarii unei activitati generatoare de venituri, legal constituite (conventii civile, PFA, drepturi de autor, dividente, participatii sau altele asemenea).
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Nu se iau in considerare veniturile prevazute la art. 12 alin (3) din Regulament

DENUMIRE CRITERIU LEGAL

6. VECHIMEA CERERII

Temeiul legal al criteriului art. 30, alin (2), lit (¢) din Normele de aplicare ale Legii nr. 114/1996
Denumire conditie Acte justificative
a) Vechimea depunerii dosarului de locuinta sociala Numar de inregistrare pe cererea in original 1 punct

Detaliere criteriu:

Pentru fiecare an de vechime a cererii se acorda cate 1 punct

DENUMIRE CRITERIU SPECIAL

1. STUDII ABSOLVITE CU DIPLOMA
Temeiul legal al criteriului Art.43 din L.114/1996, art.21 din din Normele de aplicare ale Legii nr. 114/1996
Denumire conditie Acte justificative
a) Studii superioare universitare / Diplome, certificate de studii, adeverinte de studii 30 puncte
postuniversitare/masterat cu diplome
b) Scoli profesionale / Studii liceale/ Studii postliceale cu Diplome, certificate de studii, adeverinte de studii 20 puncte
diplome
c) Studii gimnaziale Declaratie pe proprie raspundere, diplome, 15 puncte
certificate de studii, adeverinte de studii
d) Studii primare Declaratie pe proprie raspundere, diplome, 10 puncte
certificate de studii, adeverinte de studii
e) Fara studii, 0 puncte

DENUMIRE CRITERIU SPECIAL
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2. CATEGORII LEGALE DE BENEFICIARI

Temeiul legal al criteriului

art 30, alin (3) din Normele de aplicare ale Legii nr. 114/1996

Denumire categorie de beneficiari

Acte justificative

a) Pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi, beneficiarii
prevederilor Legii recunostintei fata de eroii-martiri si
luptatorii care au contribuit la victoria Revolutiei romane
din decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care
si-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei
muncitoresti anticomuniste de la Bragov din noiembrie
1987 nr. 341/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990
privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate
din motive politice de dictatura instaurata cu Tncepere
de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in
strainatate ori constituite in prizonieri

Acte doveditoare specifice fiecarei categorii de 10 puncte
persoane in parte

b) Persoane evacuate din locuinta in virtutea unor
prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa
si de comportamentul acestora, locatari ai unor locuinte
care nu mai prezinta siguranta in exploatare, persoanele
si familiille evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din
locuintele retrocedate fostilor proprietari

Acte constatatoare 5 puncte

c) Tinerii proveniti din institutiile de ocrotire sociala, care
au implinit varsta de 18 ani.

Acte administrative 15 puncte

d) Familiile care au adoptat/adopta copii, sau care au
primit copii in plasament.

Acte administrative, sentinte judecatoresti, acte de | 10 puncte
stare civila

DENUMIRE CRITERIU SPECIAL

3.PARTICIPAREA LA CURSURI DE FORMARE PROFESIONALA S| DE CALIFICARE, RECUNOSCUTE LEGAL
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Acte justificative Punctaj

Diplome, certificate, adeverinte 10 puncte

Detalii criteriu:

Solicitantul primeste suplimentar 10 puncte fatd de punctajul acumulat, in situatia in care, din proprie initiativa este inscris sau a absolvit cursuri de
calificare profesionala

DENUMIRE CRITERIU SPECIAL

4.INSCRIEREA COPIILOR LA O FORMA DE INVATAMANT S| DOVADA FRECVENTARII CURSURILOR

Acte justificative Punctaj

Adeverinte emise de unitatile de invatamant 30 puncte

Detalii criteriu:

Pentru acordarea punctajului suplimentar, solicitantul trebuie sa faca dovada frecventarii cursurilor unei forme de invatamant, de catre copiii aflati in
intretinerea acestuia.

DENUMIRE CRITERIU SPECIAL

5. CAZURI EXCEPTIONALE $I DE EXCELENTA

Acte justificative Punctaj

Memorii, recomandari, anchete sociale, dovada donare sange etc. 30 puncte

Detalii criteriu:
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performante intelectuale, culturale,sportive,civice, etc.

Prin cazurile exceptionale se intelege actul de donare sange sau alte cazuri pe care Comisia le apreciaza ca fiind deosebite cu privire la conditia
umana, situatii familiale deosebite, cu implicatii directe sau indirecte asupra drepturilor si libertatiilor cetatenesti si demnitatii fiintei umane. Prin
cazurile de excelenta se inteleg cazurile solicitantilor care si-au adus aportul la cresterea prestigiului Municipiului Baia Mare sau a tarii prin

DENUMIRE CRITERIU SPECIAL

6. REABILITARE SOCIALA

Acte justificative Punctaj
Program de reabilitare social emis de catre o institutie abilitata ( Instanta, Serviciul, Probatiune, Directia | 10 puncte
de Asistenta Sociala Baia Mare)
Detalii criteriu:
Solicitantul a ispasit masura privativa de libertate si se afla intr-un program de reabilitare sociala
DENUMIRE CRITERIU DE DEPUNCTARE

1. Refuzul repartitiei unei locuinte sociale
Acte justificative Punctaj
Declaratia scrisa a titularului cererii din care sa reiasa refuzul clar al repartitiei, sau in urma Notificarii, 30 puncte
nu a dat curs acesteaia, conform art. 23 din Regulament
DENUMIRE CRITERIU DE DEPUNCTARE

2. Abandonul scolar in invatamantul obligatoriu
Acte justificative Punctaj
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In situatia in care in componenta familiei exista copii de varsta scolara pentru care nu se prezinta
adeverinta din care sa reiasa faptul ca este Tnscris la o unitate de invatdmant si gradul de frecventa al
acestuia, va fi perceput ca abandon scolar.

30 puncte
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Anexa 3 la Regulament

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociala/de necesitate proprietate publica a Municipiului Baia
Mare

ntre :

1.Directia de Asistenta Sociald, in calitate de administrator conform HCL nr.76/2015 al fondului imobiliar
cu destinatia de locuinte sociale, proprietate publica a Municipiului Baia Mare, avand sediul in Baia Mare,
str.Dacia, nr.1, judeful Maramures, reprezentat legal prin Hirb Elena Diana, Director General.

Si
2.d-nulfd-na .....cccceeeiiiiiiiiie posesor al BI/CI, seria ........... N eliberat/eliberata de
SPCLEP ladatade .......ccc.......... CNP.nr.o in calitate de chirias,

s-a incheiat prezentul contract, in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, si in conformitate cu
prevederile H.C.L. nr. ............... Lo

l. CAP.| OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1. Primul, in calitate de administrator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta situata in Baia Mare, str.Luminisului bl. ...... SC...., @Pureeeeen. judetul Maramures, compusa din :
- ....camera/camere in suprafata de ......... mp
-dependinte, folosite in exclusivitate: bucatarie, baie, hol, camara, in suprafata de ...... (baie ........... mp)

-dependinte, folosite in comun:

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membrii familiei:
a) chirias, titular al contractului:

b) sot/sotie/

c) fiu/ fiica:

d) alti

Art.3. Locuinta descrisa la art. 1 se preda in stare de folosinta, cu instalafjile si inventarul prevazute in
procesul-verbal de predare-preluare, care face parte integranta din prezentul contract.
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Art.4.Termenul de inchiriere este de ....... luni calendaristice, incepand cu datade ...........ccccceeunnn.n. pana
ladatade .......cccoooriiniiinnnenn. .

CAP. Il. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art.5. (1) Chiria lunara in cuantum de .......... lei se datoreaza incepand cu datade ............. si se
achita administratorului DAS Baia Mare, in contul nr. RO25TREZ 4365006XXX000124, deschis la
Trezoreria Baia Mare, sau la casieria institutiei, B-dul Independentei, nr. 2C, pana la data de 20 a lunii in
curs, pentru luna anterioara.

(2) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile Thainte de
termenul scadent de plata.

(3) Neplata la termen a chiriei, atrage o penalizare echivalenta cu dobanda legala penalizatoare, conform
OG 13/2011, asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza
celei in care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

(4) Rata dobanzii legale penalizatoare se stabileste la nivelul ratei dobanzii de referinta plus 4 puncte
procentuale diminuat cu 20%.

(5) Nivelul ratei dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei va fi publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, prin grija Bancii Nationale a Romaniei, ori de cate ori nivelul ratei dobanzii de politica
monetara se va modifica.

Art.6. (1) Pana la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia de a achita integral o
garantie, in cuantum de 500 lei, sumé& pe care administratorul o va utiliza pentru acoperirea pagubelor,
stricaciunilor pricinuite din culpa chiriasului.

(2) Obligatia de constituire a garanfiei nu se aplica in cazul prelungirii contractului de inchiriere in
beneficiul aceluiagi titular, daca suma consemnatéd nu a fost folositd pentru compensarea contravalorii
bunurilor distruse.

(3) Daca garantia a fost utilizatd partial sau total,acesta se va reconstitui in luna urmatoare utilizarii.

(4) Restituirea garanfiei se va efectua in termen de 60 zile de la incetarea contractului de inchiriere sub
rezerva preddrii locuintei in bune conditii si achitarea chiriei si a utilit&filor la zi.

CAP.IIl. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA LOCUINTEI
Art.7. Proprietarul, prin administratorul DAS,se obliga:
(1) Sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

(2) Sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

(3) Sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperig, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri);

(4) Sa intretina Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de Tncalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii
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electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva,
telefonie etc.)

(5) Sé& constate si sa@ evalueze stricaciunile/pagubele, sau daca s-au instrainat faré drept bunuri, prin
intermediul personalului de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinfe Sociale;

Art.8. Chiriasul se obliga:

(1)Sa preia in folosinta locuinta predata de administrator;

(2) Sa achite chiria in conditiile stabilite prin Contractul de inchiriere;

(3) Sa achite lunar cheltuielile aferente utilitatilor si serviciilor furnizate, respectiv:

gaz necesar pentru incalzirea locuintei;

energie electrica pentru asigurarea incalzirii locuintei;

gaz pentru preparare apa calda;

energie electrica necesara prepararii apei calde menajere;

apa rece consumata pentru prepararea apei calde;

energie electrica aferenta partilor comune: casa scarii,subsoluri etc.;
servicii salubrizare menajera.

NoookwnhrE

(4) cheltuielile aferente utilitatilor se calculeaza dupa cum urmeaza:

a) proportional cu suprafata locativa inchiriata, pentru consumurile de gaz si energie necesare pentru
incalzire, pe perioada facturata in lunile cand acesta se furnizeaza, (punct 1 si 2);

b) proportional cu numarul persoanelor care locuiesc efectiv in imobil, pe perioada facturata, pentru
consumurile de la pct.3; 4; 5; 6; 7;

(5) Plata serviciilor si utilitatilor furnizate se efectueaza pana cel tarziu la data de 30 a lunii urmatoare
pentru luna expirata,in contul nr. RO25TREZ 4365006XXX000124, deschis la Trezoreria Baia Mare, sau
la casieria D.A.S, B-dul Independentei, nr. 2C;

(6) Cuantumul utilitatilor pentru fiecare unitate locative se va afisa lunar la loc vizibil, intr-un tabel, pe
scara blocului pentru luare la cunostinia de catre chirias.

(7) Chiriasul poate contesta calculul utilitatilor in termen de 10 zile de la afisare, in scris la DAS- Serviciul
de Locuinte Sociale si Evaluare Sociala. Dupa acest termen, calculul utilitatilor necontestate si
evidentiate in tabelul afisat se considera ca fiind acceptate de catre chirias.

(8) Sa achite integral, pana la data incheierii contractului de inchiriere, contravaloarea garantiei pentru
locuinta sociala, in suma de 500 lei si sa-l reconstituie in cazul in care a fost utilizat, total sau partial.

(9)Sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva.

(10) Sa repare sau sa inlocuiasca elementele de construciii si instalatii deteriorate din folosinta comuna,
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau n exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi
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suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construciii, instalatii, obiectele si
dotarile aferente;

(11) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toata
durata contractului de inchiriere;

(12) Sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al familiei
sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

(13) Sa predea proprietarului, la incetarea contractului, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare, intocmit la preluarea locuintei.

(14) Sa respecte normele de buna vecinatate si convietuire,intelegand prin aceasta si comportamentul
chiriasului fata de reprezentantji autoritafii publice locale, bazate pe o buna educare si sa aiba un
comportament civilizat fafa de colocatari sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, initiata de
locator.

(15) Chiriasul are interdictia de a detine in locuinta sociala mai mult de un animal de companie sau
pasare, in caz contrar va fi sesizata Politia Locala in vederea ridicarii acestora si predarea lor la ecarisaj
sau adaposturi. Animalele/pasarile trebuie sa aiba carnete de sanatate emise de unitatile sanitar
veterinare.

(16) Chiriasul are interdictia de a detine in locuinta sociala caini agresivi sau periculosi, cum ar fi céinii de
lupta si de atac, asimilati prin caracterele morfologice cu caini de tipul Pit Bull, Boerbull, Bandog si metisii
lor, precum si cainii din rasele Staffordshire Bull Terrier, American Staffordshire Terrier, Tosa, Rottweiller,
Dog Argentinian, Mastino Napolitano, Fila Brazileiro, Mastiff, Ciobanesc Caucazian, Cane Corso si metisii
lor. In caz contrar va fi sesizaté Politia Locala in vederea ridicarii acestora si predarea lor la ecarisaj sau
adaposturi.

IV. INCETAREA DE DREPT S| REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.9. Contractul inceteaza de drept;

(1) la expirarea termenului, fard a fi necesarg o instiintare prealabila, iar chiriagul are obligatia restituirii
bunului inchiriat, consemnat prin proces verbal de predare primire,

(2) in termen de 30 de zile de la:
2.1.data parasirii domiciliului de catre chiriag

2.2 data inregistrarii decesului chiriasului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
repartizarea locuintei

(3) In cazul nefolosirii de catre cei inscrigi in contract a locuintei sociale mai mult de 30 de zile
neintrerupte

(4) in termen de 30 de zile de la data Tnstiintarii, cdnd imobilul in care este situata locuinta urmeaza sa
intre in reparatii capitale, in scopul reabilitarii lui.

Art.10. Contractul de inchiriere se poate rezilia Thainte de termenul stabilit:

(1) din initiativa chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;
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(2) din initiativa administratorului, atunci cand:
2.1. chiriasul nu a achitat chiria timp de 3 luni consecutive;
2.2. chiriasul nu a achitat timp de 3 luni consecutive, cheltuielile privind utilitatile si serviciile furnizate;

2.3. cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, a depasit cu peste 20% nivelul
salariului mediu net pe economie/persoand;

2.4. chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere au pricinuit insemnate stricaciuni
locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalafiilor, precum gi oricdror alte bunuri aferente lor sau
au instrainat fara drept parti ale acestora, fapte constatate de echipele de verificare in teren a starii
locuintelor, compuse din personalul de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinfe Sociale.
Constatérile efectuate se vor comunica printr-o notificare chiriasului, aducdndu-i-se totodata la cunosting
modalitatea de recuperare a pagubei, repectiv din garanfia constituita, conform art. 6 alin (1) ;

2.5. chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere au un comportament care face
imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

2.6. chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere pastreaza o stare vadit insalubra a
locuintei sociale, imprejurare constatata de cel putin 2 ori in decursul unei luni, de catre personalul
proprietarului si/sau al administratorului;

2.7. titularul contractului de inchiriere subinchiriaza total sau partial locuinta, transmite dreptul de locuire
in baza oricarui act sau intelegeri scrise sau nescrise;

2.8. schimba destinatia spatiului inchiriat;

2.9. chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere nu respecta normele de buna vecinatate
si conviefuire bazate pe o buna educare gi au un comportament inadecvat, manifestat prin violen{a fizica
si verbal& faféd de colocatari si fatgd de personalul de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinfe
Sociale.

2.10. titularul contractului sau oricare din membrii familiei inscrisi in contractual de inchiriere, apeleaza,
fn mod repetat, la mila publicului, sau determina o alta persoana sa savarseasca astfel de fapte;

2.11. titularul contractului sau oricare din membrii familiei inscrisi in contractual de inchiriere atrage
persoane, sub orice forma, in vederea practicarii de raporturi sexuale cu acestea spre a obfine foloase
materiale, precum si indemnul sau determinarea, in acelasi scop, a unei persoane la savarsirea unor
astfel de fapte;

2.12. titularul contractului sau oricare din membrii familiei inscrisi in contractul de inchiriere, produc,
detin, efectueaza orice operatiune privind circulatia produselor ori substantelor toxice, cultiva in scop de
prelucrare a plantelor care contin astfel de substante ori experimenteaza produsele sau substantele
toxice, fara drept, fapte justificate prin acte doveditoare emise de organele competente ;

(3) Cuantumul chiriei neachitate, a dobanzilor aferente, precum si cuantumul utilitatilor inregistrate ca
restante se vor consemna in Fisa personala a chiriasului-debitor.

Art.11. Incetarea contractului n conditiile art.10 alin (2) va opera in termen de 30 zile de la data primirii
notificarii de punere in intarziere, daca inauntrul acestui termen chiriasul nu-si va indeplini obligatiile
contractuale.
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V. CLAUZE SPECIALE:

Art.12. Locatarul este obligat sa permita examinarea bunului de catre locator la intervale de timp

rezonabile Tn raport cu natura si destinatia bunului, fara insa ca prin aceasta sa i se cauzeze o stanjenire
nejustificata a folosintei bunului.

Art.13. Daca in urma verificarilor in teren de catre personalul de specialitate din cadrul Compartimentului
Locuinfe Sociale, se constata cd in spafiul locativ locuiesc si alte persoane decét cele din contractul de
inchiriere, incepénd cu luna in curs acestia vor fi inregistratfi la plata cheltuielilor de utilit&ti.

Art.14. Refuzul parasirii locuintei de catre chirias sau orice alt utilizator al locuintei, la implinirea
termenului contractual sau la incetarea contractului inainte de termen, in oricare din modalitatile
prevazute in cap.lV, constituie locuire fara forme legale si da dreptul administratorului, in calitate de
reprezentant al proprietarului, sa procedeze la evacuare si eliberarea spafiului.

Art.15. (1) Pentru perioada cuprinsa intre data incetarii contractului de inchiriere si data eliberarii efective
a locuintei, utilizatorul locuintei, fost chirias,este obligat la plata chiriei si dobanzilor precum si a c/valorii
utilitatilor si serviciilor,

(2) imprejurarea eliberarii locuintei benevol sau prin evacuare, va fi consemnata intr-un proces verbal
incheiat de personalul de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinte Sociale.

Art. 16. Modificarea prezentului contract se va efectua prin act aditional semnat de ambele parti.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, in 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR DAS CHIRIAS
Director General Nume, prenume
Semnatura

Serv. Financiar Contabilitate Administrativ

Vizat legalitate

Sef Serviciu Juridic Resurse Umane

Sef Serviciu Locuinte Sociale si Evaluare Sociala

Intocmit,
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Anexa nr. parte integranta din contractul de inchiriere al unei locuin{e sociale inregistrat la nr.

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul domnul/doamna :

Nr. Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata TS
crt. (mp.) ((
1 Suprafata locuibila platita cu tariful de baza
2 Reducerea cu 15% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata locuibila
pentru camerele situate la subsol, demisol sau in mansarde aflate direct
sub acoperis
3 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la intreaga suprafata
locuibila pentru locuintele lipsite de instalatii de apa canal, electricitate
sau numai de unele dintre acestea
4 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la intreaga suprafata
locuibild pentru locuintele construite din materiale de constructii
inferioare, precum paianta.
c) 5 d) TOTAL I [randurile 1 - (2+3+4)] e)
6 Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului, bucatariei, chicinetei,
oficiului, debaralei, camarii, camerei de baie, WC.
7 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spalatoriilor, uscatoriilor
8 Curte si gradina aferenta locuintei inchiriate (cota parte determinata
proportional cu suprafata locativa definuta in exclusivitate de locatarul
principal)
h) 9 i) TOTAL Il randurile (5+6+7+8) )
10 Tn cadrul localitétii, locuinta este situaté in zona .......... , iar la chiria de
baza rezultata la randul 9 se aplica un coeficient de ...........
m) 11 A FOTAL W o)
11 Nivelul maxim al chiriei calculat conform art. 31 aliniatul 1 din O.U.G. nr.

40 /1999 potrivit venitului mediu net lunar pe membru de familie rezultat
la data inchirierii locuintei
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12 Chiria recalculata conform art. 31, aliniatul 2 din O.U.G. nr. 40 /1999
13 Chiria recalculata conform art. 27, aliniatul 2 din O.U.G. nr. 40 /1999
ry 14 s) TOTAL CHIRIE t)
Tntocmit Chirias
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